UCHWALA NR 12.67.2011
RADY GMINY DUBICZE CERKIEWNE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr
138,poz. 974; Nr 173.poz. 1218.; 22008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011r.Nr.21 poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr.149 poz.887) w zwiazku z art. 11 ust.2, art.13, art.24 art. 34 ust. 6, art. 37 ust.4,
art.43 ust 2, pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz.
651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z2011r. Nr 64,
poz.341, Nr 115, poz. 673, Nr 130, poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz.
1110) Rada Gminy Dubicze Cerkiewne uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady ikryteria nabywania, zbywania, obcigzania izamiany oraz zasady
wydzierzawiania inajmu nieruchomosci oraz lokali na okres dluzszy niz trzy lata, jak roéwniez zawierania
kolejnych uméw ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, stanowiacych zaséb nieruchomosci Gminy
Dubicze Cerkiewne.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dubicze Cerkiewne;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dubicze Cerkiewne;
3) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Dubicze Cerkiewne;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
z2010r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200,
poz. 1323, z2011r. Nr 64, poz.341, Nr 115, poz. 673, Nr 130, poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr
129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110);

5) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny o ktorym mowa w art.2 ust.2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali /Dz. U. Z 2000 r. nr 80 poz.903 ze zm./.

6) lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenia przeznaczone przez wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego na cele inne niz mieszkalne, wylacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
zawodowej;

7) garazu - rozumie si¢ przez to budynki spetniajace warunki okreslone w art. 211 ustawy wymienionej w pkt. 4;
3. W sprawach nieuregulowanych do wylacznej wtasciwosci Rady Gminy nieruchomo$ciami gospodaruje Wojt
Gminy.

Rozdzial 2.
Zbywanie nieruchomosci .

§ 2. 1. Wojt przeznacza nieruchomosci do zbycia stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa
przystugujacego z ustawy.

2. Lokale uzytkowe moga by¢ przeznaczone do zbycia jedynie w budynkach przeznaczonych do remontu
kapitalnego lub wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Dzialki budowlane, oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedawane ich uzytkownikom
wieczystym w wypadku, gdy zostaty zabudowane w sposob okreslony w umowie.
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4. Czynno$ci wymienione w §2 ust.1 niniejszej uchwaly wykonuje Wojt Gminy.

§ 3. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczegolnych, a ponadto jezeli:

1) zbywane nieruchomo$ci przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty dla ktérych sa celami
statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w calo$ci na dzialalnos¢ statutowa.

2) sprzedaz nieruchomosci nast¢puje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy przez co
najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

§ 4. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace zasady ustalania cen:

1) ceng wywotawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci
okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego.

2) ceng wywolawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nie nizszej niz 50% tej wartosci
nieruchomosci lub lokalu,

3) nieruchomosci nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w trybie bezprzetargowym w drodze rokowan za
ceng ustalona w tych rokowaniach.

§ 5. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa si¢ za ceng ustalona w wyniku rokowan, jednakze nie
nizsza od ich warto$ci, chyba Ze zastosowano bonifikatg przewidziana ustawa lub niniejsza uchwata.

§ 6. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym odbywa si¢ na nastgpujacych zasadach:
1) Ceng wywotawcza okresla Wojt przeznaczajac nieruchomosci do zbycia.

2) Wojt okresla ceng, w oparciu o wyceng rzeczoznawcy majatkowego, dodajac koszty przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy.

3) Postanowienia dotyczace ceny sprzedazy nieruchomos$ci wigza w okresie 6 miesigcy od dnia przeznaczenia
nieruchomosci do zbycia.

4) Na poczet ceny zalicza si¢ uzgodnione z wynajmujacym lub dzierzawca naktady dokonane na przedmiocie
podlegajacym zbyciu, a poniesione przez niego i nierozliczone uprzednio przez wynajmujacego.

5) Ceng nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, obniza si¢
0 30%.

§ 7. 1. Wojt moze udziela¢ bonifikaty od cen w wypadku przeznaczenia do zbycia w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych — w wysokosci do 10%,

2) zbywanych na rzecz os6b fizycznych iprawnych, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna na cele nie zwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa — w wysokosci od 20 %,

3) Kosciotom izwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem na cele dziatalno$ci
sakralnej — w wysokos$ci do 20 %,

2. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytulu wymienionym w ust. 1 stosuje si¢ bonifikate korzystniejsza dla
nabywcy.

3. W innych wypadkach sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 ustawy, Wojt moze udzieli¢
bonifikaty wylacznie za zgoda Rady Gminy.

4. Przepis ustgpu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio do optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

§ 8. 1. W wypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym zaptata ceny moze by¢ na wniosek
nabywcy roztozona na raty roczne platne przez okres do 3 lat.

2. W razie roztozenia ceny na raty, wysokos$¢ pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza niz 20% ustalonej ceny,
a pozostala nalezno$¢ roztozona na raty podlega oprocentowaniu wedlug wysokosci obowiazujacych odsetek
ustawowych.
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3. W razie zbycia lokalu przez nabywcg, o ktorym mowa w ust. 1, raty staja si¢ natychmiast wymagalne.

4. W pozostalych wypadkach sprzedazy bezprzetargowej sposob rozlozenia na raty ceny sprzedazy okresla si¢
na warunkach wskazanych w ustawie.

§ 9. 1. Wysokos¢ pierwszej oplaty za nieruchomos$¢ gruntowa oddawana w uzytkowanie wieczyste wynosi 25%
ceny gruntu z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwsza optate w wysokosci 15% ustala si¢ dla nieruchomosci:
1) przeznaczonych pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi

2) przeznaczonych na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza,
naukowa lub badawczo — rozwojowa.

3) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacj¢ urzadzen infrastruktury lub innych celow
publicznych.

3. Ustalone, zgodnie z ust. 1, pierwsze oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optaty roczne obniza si¢
0 10%, jezeli nieruchomos$¢ gruntowa zostata wpisana w rejestr zabytkow.

4. Osobom fizycznym, ktorych dochod miesigczny na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50% s$redniego
miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatni kwartatl roku poprzedzajacego rok, za ktory
optata ma by¢ wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego — udziela 50% bonifikaty
od oplaty rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomo$¢ jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

§ 10. 1. Oddanie gruntu zabudowanego garazami w uzytkowanie wieczyste dokonuje si¢ na okres 99 lat.

2. Ustala si¢ oplatg roczna za uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego garazami i pawilonami handlowo —
ustugowymi oraz gruntu przeznaczonego pod zabudowg takimi obiektami w wysokosci 3% ceny gruntu.

Rozdzial 3.
Zamiana nieruchomosci .

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.
2. Zamiany dokonuje sig¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia inwestycyjne,

2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych,

3) obowiazki gminy wynikajace z przepiséw szczegodlnych,

4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki,

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomos$ci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej,

6) tworzenie gminnych zasobow nieruchomos$ci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,

7) realizacje innych celow publicznych

3. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢ istotne
postanowienia przyszlej umowy

4. Dokonujac zamiany, bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienionych nieruchomosci wedlug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

5. Rozliczenie naleznos$ci stron z tytulu zamiany nieruchomosci obejmowa¢ moze, oprocz nieruchomosci
réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowiazania stron.
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Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 12. 1. Obciazenie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym
i ustawie z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z2001r. Nr 124, poz. 1361, Nr 125, poz.
1368, Nr 110, poz. 1189, z 2002r. Nr 169, poz. 1387, z 2003r. Nr 42, poz. 363, z 2004r. Nr 172, poz. 1804, z 2008r.
Nr 116, poz. 731, z 2009r. Nr 131, poz. 1075).

Rozdzial S.
Nabywanie nieruchomosci .

§ 13. 1. Nabywanie nieruchomosci i lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.
2. Nieruchomosci nabywa si¢ w szczegolnosci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne,

2) potrzeby realizacji zadan wtasnych i zleconych,

3) postanowienia przepisOw szczegolnych,

4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dziatki gruntu,

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe Gminy izorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej,

6) tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomos$ci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

7) realizacje innych celow publicznych.

Rozdzial 6.
Dzierzawa i najem nieruchomosci i lokali

§ 14. 1. Najemcoéw 1 dzierzawcoéw wylania si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem ust. 2, art. 38 ust 21
3 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do nieruchomosci i lokali:
1) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowe;j,
2) przeznaczonych na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,

3)na ktore nie wyloniono strony umowy w kolejnych dwoch przetargach ogloszonych w trybie §15 1§16
uchwaty.

§ 15. 1. Przetargi przeprowadza komisja.
2. Wéjt Gminy okresla stawki czynszu dzierzawnego bedacego przedmiotem przetargu.

§16. 1. W wypadku niewylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza sig¢ drugi przetarg,
z mozliwos$cia obnizenia do 50% wywotawczej wysokosci czynszu dzierzawnego.

2. Niewylonienie strony umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem, proponujacym
najkorzystniejsze warunki.

§ 17. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy
okres, jezeli na 1 miesiac przed jej wygasnigciem ztozy pisemna oferte, jednakze pod warunkiem, ze wywiazat si¢
z postanowien umowy i o ile nie bedzie to kolidowa¢ z interesami Gminy.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1, przestaje obowiazywa¢ w wypadku przeznaczenia lokalu lub
nieruchomosci do zbycia.

Rozdzial 7.
Inne postanowienia

§ 18. 1. Nieruchomosci Gminy moga by¢ przekazane w trwaly zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek niezbedny do
prowadzenia przez nie dziatalnosci statutowe;.
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2. Inne nieruchomosci moga by¢ tym jednostkom oddawane w najem, dzierzawg lub uzyczenie na cele
zwigzane z ich dziatalno$cia statutowa.

§ 19. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wnoszone jako wklady niepienig¢zne do
spotek z udziatem Gminy.

2. Do spotek z wylacznym udziatem Gminy wnoszone jako wklad niepieni¢zny moga by¢ nieruchomosci
gruntowe w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. 1. Do spraw wszczetych lecz nie zakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly stosuje
si¢ postanowienia uchwaly nr XXXI-177/98 zdnia 18 czerwca 1998 roku Rady Gminy w Dubiczach
Cerkiewnych.

2. Wejécie w zycie niniejszej uchwaly nie powoduje obowiazku dostosowania tresci umoéw dotychczas
obowiazujacych.

3. .Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. 1. Traci moc Uchwata Nr XXXI-177/98 Rady Gminy w Dubiczach Cerkiewnych z dnia 18 czerwca
1998r.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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